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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DEGERLEME RAPORU
]

ANTALYA - MANAVGAT- SORGUN
746 PARSEL VE UZERINDEKi SEVEN SEAS OTELI,
ILE 997 PARSEL VE UZERINDEKI
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YAPILASMALARIN

DEGERLEMESI
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Referans No: 20.12.2011 — Oi 265
iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BUyUkdere Caddesi is Kuleleri Kule-2 Kat:9 4.Levent/ ISTANBUL

Antalya ili, Manavgat ilcesi, Sorgun Mahallesi, Ayigirl Mevkii, 746 Parselde kayith Ust
hakki ve parsel Uzerindeki yapilasmalar ile Antalya ili, Manavgat iicesi, Sorgun Mahallesi,
AyigurG Mevkii, 997 Parsel ve Uzerindeki yapilasmalarnn Cari Pazar Degeri incelenmis,
gerekli tOm arastrmalar ve analizier Sorumlu Dederleme Uzmanmiz Ali Ozan FIRUZBAY
tarafindan yapiimistir. Bu inceleme ve analizler sonucunu olusturan degerleme raporu bu
mektup ekinde sunulmustur.

Rapor tarihi olan 23.11.2012 tarihi itibariyle, raporumuzun iceriginde yer alan varsayimlarin
kabull sarti ile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda degerleme konusu
gayrimenkullerden ;

a) Antalya ili, Manavgat ilcesi, Sorgun Kéyd, Ayigiri Mevkii, 997 Parselde kayitlh Ust hakk
ve parsel Uzerindeki yapllasmalarnn degeri;

KDV Hari¢ : 67.000.000.-TL (Altmisyedimilyonturklirasi)
KDV Degeri : 12.060.000.-TL ( Onikimilyonaltmsbinturklirasi)
KDV Dahil Toplam Deger : 79.060.000.- TL (Yetmisdokuzmilyonaltmisbintirklirasi)

Not: KDV Hari¢ ; 67.000.000.- TL/ 1,8022 TL =~ 37.176.784.-USD
Sigorta Degeri : 30.000.000.- TL / 1.8022 =~ 16.646.000.- USD

b) Antalya ili, Manavgat iicesi, Sorgun Kéyd, Ayigiri Mevkii, 997 Parselin (sadece arsa)
degeri:

KDV Harig ; 1.500.000.- TL (Birmilyonbesyuzbinturklirasi)

KDV Degeri ; 270.000.-TL (ikiyUzyetmisbintirklirasi)

KDV Dahil Toplam Deger; 1.770.000.- TL (Birmilyonyediyuzyetmisbinturklirasi)

Not: KDV Hari¢ ; 1.500.000.- TL/ 1,8022 TL =~ 832.316.-USD
Sigorta Degeri : Yasal Yapillagsma olmadigi igin sigorta degeri belirtiimemistir.

Olarak hesap ve takdir edilmistir.
Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.

Saygilarmizla
Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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1- DOGRULUK BEYANI

Meslegimiz ve sahsiyetimiz dogrultusunda ifade ederiz ki;

e Buraporda bulunan ifadeler gercek ve dogrudur.

e Anadlizlerimiz, fikirlerimiz ve bunlarin sonuca baglanmasi ile raporun hazirlanmasi
Profesyonel Degerleme Meslegdi uyarnca yapiimistir.

e Bu raporun konusu olan gayrimenkulU sahsen yerinde inceledik Bilgi ve belgelerini
birlikte gérdUk ve yorumladik. Bu yorumlama edindigimiz bilgi bulgulara dayali, bizim
kisisel, tarafsiz, dn yargisiz, profesyonel analizlerimiz ve fikirlerimizin sonuclandir.

e Bu raporda ifade edilenler, dnceden belirttigimiz varsaym ve hipotetik kosullarla
kisithdir.

e Bu raporun konusu olan gayrimenkulin mulkiyet hakkini elinde bulunduranlara,
Uzerine proje gelistirenlere, muUlkiyet hakkini elde edeceklere, muUlkU kiralamak
isteyenlere bu goérevle ilgili taraflara karsi ényargimiz olmadigr gibi, bu kisilerden
gUncel veya gelecege donuk maddi cikarnmiz ve beklentimiz bulunmamaktadir.

e Bu gorevle ilgili olarak gelistirdigimiz analizler, fikirler ve sonuclan énceden saptanmis
sonuclarnn gelistirimesi ve bilgilendiriimesine bagli degildir.

e Bu gdrevin tamamlanmasi igin aldigimiz Ucret;

- Onceden saptanmis bir deger veya degerin misterinin amaclanni gézeten
yodnunun gelistirilip rapor edilmesi,

- Deger takdirinin miktari,

- Ongodrilen bir sonucun elde edilmesi,

- Degerlemenin tasarlanan kullanimi ile dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesi konularina bagl dedildir.

e Bu rapor sirketimizin vizyonuna, sahip oldugu degerlere, sirketimiz ve degerleme
mesleginin etik kurallarina bagll kalinarak hazirlanmigtir.

Bu beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.

Saygillarmizla,
D.Cineyt OZRIFAIOGLU  Ali Ozan FiIRUZBAY
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ICINDEKILER
BOLUM 1
1-RAPOR BILGILERi:

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

1-2 Rapor Toru

1-3 Raporu Hazrlayanlar ile Sorumlu Degerleme Uzmani Adi Soyadi
1-4 Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami

1-5 Dayanak Sézlesmesi

BOLUM 2
2- SIRKET ve MUSTERIYi TANITICI BILGILER:

2-1 Sirketin Unvani ve Adresi
2-2 MuUsteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi
2-3 MuUsteri Talebinin Kapsami ve sinilamalari

BOLUM 3
3- DEGERLEME KONUSU HAKKINDA GENEL BiLGILER:

3-1 GayrimenkulUn Yeri Konumu ve Tanimi

3-2 GayrimenkulUn Tapu Kayit Bilgileri,

3-3 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema Vb Dékumanlar

3-4 Gayrimenkulin Tapu Tetkiki, takyidatlar, Son Uc Yilik Aim Satim islemleri,
Gayrimenkulun Hukuki Durumunda Meydana Gelen Dedisiklikler

3-5 Takyidatin Gayrimenkulun GYO Portféyune Alinmasinda SPK Mevzuatina
Gore Engel Teskil Edip etmedigi,

3-6 Degerlemesi yaplilan projenin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tUm
izinlerinin alinip, alinmadigi, belgelerin mevcut olup olmadid ( Onayli
mimari proje, yapi ruhsati, Yapi kullanim izin belgesi, isletme ruhsati)

3-7 Projenin GYO PortféyUne Alinmasinda SPK Mevzuatt HOkUmleri
Cercevesinde Bir Engel olup, OImadigi Hakkinda Bilgi

3-8 Degerlemesi Yapilan Proje ile ilgili Denetimlerde bulunan Yapi
Denetim Kurulusunun Unvani, Adresi, Gerceklestirdigi Denetimler
Hakkinda Bilgi.

BOLUM 4

4- DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER:
4-1 Gayrimenkulin Bulundugu Bdlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

4-2 Mevcut Ekonomik Kosullarnn ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler ve Dayanak Verileri
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4-3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen ve Sinirlayan Faktorler

4-4 GayrimenkulUn Yapisal insaat (Fiziksel) Ozellikleri ve Fiziksel Dederlemede
Baz Alinan Veriler

4-5 Gayrimenkulin Teknik Ozellikleri, Degerlemede Baz Alinan Veriler

4-6 Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimiar, Kisittamalar ve Kullaniima Nedenleri

4-7 Gayrimenkulin Degerine Etken Faktorler

4-7-1 Olumlu Faktorler

4-7-2 Olumsuz Faktérler

4-8 Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler ve bu yéntemlerin secilime
nedenleri

4-9 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalann Bos Arazi ve Proje Degerleri

4-10 Nakit / Gelir Akimlarn Analizi

4-11 Maliyet Olusumlar Analizi

4-12 Benzer Satis Orneklerinin Tanimi, Satis bedelleri. Bunlarn Secilmesinin

Nedenleri ve emsal satislann karsilastinimasi Yonteminin Uygulanmasi

4-13 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

4-14 GayrimenkulUn ve Buna Bagl Haklarnn Hukuki Durumunun Analizi

4-15 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

4-16 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuclar

4-17 MUsterek veya BOIUnmUs Kisimlarin Degerleme Analizi

BOLUM 5
5- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI:

5-1 Farkl Degerleme Metotlarnnin ve Analiz Sonuclarnnin Uyumlastinimasi
ve Bu Amacla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

5-2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Aimayanlar ve Gerekceleri

5-3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirlmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi gereken izin ve Belgelerin tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigint Hakkinda Gorus

5-4 Degerlemesi yapilan gayrimenkulUn, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagli Hak ve Faydalarin, GYO PortféyUne Alinmasinda
Sermaye Piyasasi Mevzuatl Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi
Hakkinda Gorus

BOLUM 6

6- SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonuc CUmlesi
6-2 Nihai Deger Takdiri
EKLER



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi : 23.11.2012
s GYO A.S.Antalya, Manavgat, Seven Seas Oteli ve Lojman1 Degerleme Raporu Rapor No  : 0265

BOLUM 1
1-RAPOR BILGILERi:

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor sirketimiz tarafindan 22.11.2012 Tarihinde Oi 265 rapor numarasi ile tanzim
edilmisfir.

1-2 Rapor Tury

Bu rapor UDES'nda (Uluslararasi Degerleme Standartlarinda) yer alan ve Formati Ekol
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS tarafindan belilenen Anlati Tarzi Kisitli
Degerleme Raporu tUirinde hazirlanmigtir.

Anlati Tarzll Kisith Degerleme Raporu; Genis kapsamda verilerin, disunce tarzinin ve
bir deger sonucuna varmak icin kullanilan analizlerin ayrintii fanim ve anlatimlarini
iceren format olmakla birlikte bazi detaylann calisma kagitlan ile desteklendigi
degerleme raporu formatidir. Anlati Tarzli Kisith Degerleme Raporlar, degerleme
uzmanina kendi dUsunce ve sonuclarini tam olarak destekleme ve aciklama firsati
vermekte ve okuyucuyu son deger takdirine ikna etmeye imkan tanimaktadir. Ancak
uzman bu imkani tUm detaylarda kullonmak yerine okuyucuyu fazla aynntfilarda
birakmamak amaciyla bazi bolimleri zet vermektedir.

Bu Rapor Formati: SPK 35 sayill Teblig Format kapsamindadir.

1-3 Raporu Hazirlayanlar ile Sorumlu Degerleme Uzmani Adi Soyadi

Bu rapor, sirketimiz Sorumlu Dederleme Uzmanlanndan Ali Ozan FIRUZBAY (SPK Lisans
N0:400209) tarafindan hazirlanmis ve sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmani D.CUneyt
OZRIFAIOGLU (SPK Lisans No:400131) tarafindan kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami

Degerleme tarini  19-22.11.2012 tarihleri arasinda yapilmis olup, degerin gecerli
oldugu tarih 23.11.2012 ‘dir.

Bu raporda gecerli olan deger kavrami ; UDES'in 1 nolu Standardinda tanimlanan “
Pazar degeri " dir.

“UDS 1 Pazar Degeri Esasl Degerleme” standardinda Pazar Degeri tanimlamasi
asagidaki sekilde yapilmistir.

Pazar Deger ; Bir mUlkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli
bir aliciyla istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarnn
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi : 23.11.2012
s GYO A.S.Antalya, Manavgat, Seven Seas Oteli ve Lojman1 Degerleme Raporu Rapor No  : 0265

sekilde hareket efttikleri bir anlasma cercevesinde degderleme tarihindeki el
degistirmesi gereken tahmini tutandir.

Tanimin Unsurlart:

Pazarlama : Uygun bir pazarlama,
Alici ve safici : Birbirinden bagimsiz ve istekli,
Ortam : Herhangi bir zorlamanin olmadigi, alim satima etki edecek

herhangi bir iliskinin bulunmadigi,
Hareket tarzi : Bilgili, basiretli ve iyi niyetli,
Zaman : Degerleme tarini
Deger : Bu sartlar allinda el degistirme tahmini tutandir.

Calisma 10 gUin surmUs olup, yUrurluge giris tarihi 23.11.2012 dir. Hesaplamalarda,
aciklamalarda ve projeksiyonlarda para birimi olarak USD, EURO ve TL birlikte
kullanilimistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme calismasinin ve raporunun dayanadi; sirketimiz ile is Gayrimenkul
Yatinm Ortakhdr A.S. firmasi arasinda 13.11.2012 tarihinde dUzenlenen sézlesmedir.

BOLUM 2
2- SIRKET ve MUSTERIYi TANITICI BiLGILER:

2-1 Sirketin Unvani ve Adresi

Degerleme Sirketi: Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS olup, Adresi ;
Barbaros Bulvar, Gamze Apartmani 76/14 Besiktas /ISTANBUL dur.

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS , 07.12.2004 tarihinde, istanbul Ticaret
Sicil Gazetesinde vyayinlanan Sirket Ana Sézlesmesi'ne gdre Ekspertiz  ve
Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sirket, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 17.03.2005 tarih ve 11/334 sayil
kararina istinaden SPK mevzuat cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler
listesine alinmistir.

Sirket halen istanbul Genel Merkezli olmak Uzere faaliyetini sUrdUrmektedir.

2-2 Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 06.08.1999 tarihinde kurulmustur. Kayitl sermayesi
2.000.000.000.- TL, Odenmis Sermayesi 600.000.000.- TL dir. 'dir. Halka acik olan sirketin
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faaliyet konusu gayrimenkul ve/veya gayrimenkule dayal haklar ve sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapmak amaciyla kurulmus portfédy yénetim sirketidir.

Sirket Is Kuleleri Kule-2 Kat;9, 4.levent-34330 Istanbul adresinde faaliyet
go6stermektedir.

2-3 Musteri Talebinin Kapsami ve Sinirlamailari

Antalya ili, Manavgat ilcesi, Sorgun Mahallesi, Ayigiri Mevkii, 997 Parselde kayitl Ust
hakki ve parsel Uzerindeki yapilasmalar ile Antalya ili, Manavgat llcesi, Sorgun
Mahallesi, Ayigir0 Mevkii, 997 Parsel ve Uzerindeki yapillasmalarnn Cari Pazar Degeri
incelenmesini istemis olup, musteri tarafindan degerleme c¢alismasi ile ilgili herhangi
bir sinirlama getirilmemistir.

BOLUM 3
3- DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BiLGILER:

3-1 Gayrimenkulin Yeri Konumu ve Tanimi

Konumuz otel ve lojmani Antalya ili’nin Manavgat iigesi, Sorgun Kéyu, Titreyegdl
mevkiinde yer almaktadir. Manavgat, Turkiye'nin Akdeniz kiyisinda Antalya ili sinirlar
icerisinde yer almakta olup, Antalya’nin 15 ilcesinden bir tanesidir.

Degerleme konusu Parsellerden 746 parsel Uzerinde otel, 997 parsel Uzerinde ise otelin
calisanlarna tahsis edilen otel lojmanlarn bulunmaktadir.

746 parsel no'lu tasinmaz Antalya ili Manavgat lilcesi Sorgun Beldesi hudutlan
icerisindedir. Tasinmaz ulasmak icin Manavgat Sehirlerarasi OtobUs Terminalinden
gUneye Sorgun ( Titreyen Go&l ) istikametine gidilir. Tasinmaz Titreyen GoélUn giney
kisminda, denize cepheli vaziyette yer almaktadir. Tasinmazin bulundugu bdlge
Turizm Beldesi olup bdlgede 4* ve 5 * oteller yer almaktadir. Yakin cevresinde ve
hemen dogusunda Grand Prestij Hotel, batisinda Aldiana Otel yer almaktadir.
Titreyen G&l parselin batisinda kalmaktadir. Konu parsel Uzerinde yer alan Megic Life
Seven Seas Otel ile bolgede yer alan diger oteller asagidaki haritada isaretlenmistir.

9
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Otel, Titreyen G&él'e 150 metre, Sorgun'un merkezine 5 km., Antalya - Alanya
Karayolu’'na 8 km., Manavgat ilcesi merkezine 11 km., Antalya Havaalani’'na da
yaklasik 75 km. mesafede yer alr.

Otel lojmanlarinin bulundugu 997 nolu parsel Manavgat Caddesi ile baglantili Sorkun
Sokak ile Titreyengdl Caddesi ve Acisi Caddesinin kesisim noktasina 100 metre
mesafede bulunan Petrol Ofisi Akaryakit istasyonu arkasinda yer almaktadir.
Cevresinde tarlalar ve guneyinde Acisi Caddesine cepheli konumda konut sitesi
bulunmaktadir. Degerleme konusu otfele olan uzakligi 6,5 km dir.

Otel ve lojmanlarnin konumlar haritada ve hava gorintUlerinde isaretlenmis olarak
asagida sunulmustur.
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Seven Seas Oteli Lojmanlarn

Rapor Tarihi : 23.11.2012
Rapor No  : 0265
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3-2 Gayrimenkulin Tapu Kayit Bilgileri,

TANIMLAMA 1. GAYRIMENKUL 2. GAYRIMENKUL
iL ANTALYA ANTALYA
iLCE MANAVGAT MANAVGAT
MAHALLE SORKUN * SORKUN*
MEVKIi AYIGURU AYIGURU
ADA

PARSEL 746 997
YUzOLCUM (m2) 52699 6963
NITELIGI okl sayfads kurulan st Holdep | TARA"™*
HiSSESI Tam Tam

CiLT NO 8 11

SAHIFE NO 762 1060
YEVMIYE NO 2215 2215

TAPU TARIHiI 28.06.2001 28.06.2001
MULKIYET SAHIBI is GYO is GYO

(*) Manavgat Tapu Sicil MUdUOrlUgd’'nden aldigimiz bilgiye goére; Mahallenin adi 1964 Yiinda
gerceklestirilen kadastro calismasinda SORKUN olarak belirlenmis, daha sonra SORGUN olarak
benimsendigi gibi idari yapida da (Mahalli ve Merkez idarelerde) adi SORGUN olarak gecmektedir.

(**) 746 parselin MUlkiyeti Maliye Hazinesi'ne ait olup Ust kullanim hakki 49 yiligina, GUney Turizm ve
Turistik Yatinm A.S.'ye tahsis edilmisken satisindan MUlk Sahibi Is GYO Sirketine gecmistir. Detay bilgi rapor
iceriginde verilmistir.

(***) 746 ve 997 parseller Uzerindeki yapilar icin cins tashihi yapllmamistir.

3-3 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, $ema Vb Dékimanlar

Degerleme konusu 746 nolu parsel Maliye Hazinesi adina kayith olup Ust kullanim
hakki Maliye Bakanhg tarafindan 06.06.1985 tarininde 49 yil sure ile GUney Turizm ve
Turistik Yatinmlar A.S.'ye tahsis edilmistir. Bu hak 03.12.1999 tarihinde TUrkiye is Bankasi
AS.'ye, 28.06.2001 tarihinde de is Gayrimenkul Yatinm Ortakligina satis muamelesi ile
devredilmistir. Hakkin kalan kullanim suresi rapor tarihi itibariyle kalan kullanim hakki
sUresi yaklasik 21 yil 6 ay dir.

Degerleme konusu 997 nolu parselin mulkiyeti 28.06.2001 tarihinde is Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi AS ne gecmistir.

Proje ve ruhsatlar hakkinda 3-6 bdlumUnde bilgi verilmigtir.
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3-4 Gayrimenkulin Tapu Tetkiki, takyidatlar, Son U¢ Yillk Alm Satm islemleri,
Gayrimenkulun Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

Antalya ili, Manavgat ilcesi, Tapu Sicil MOdUrlugi’'nde 20.11.2012 tarihinde yapilan
incelemelerde, 746 nolu parsel Uzerinde asagidaki beyanlarn oldugu belirlenmistir.
Ayrica 997 nolu parsel Uzerinde herhangi bir ipotek, haciz veya kisitlayici serhin
bulunmadigi belirlenmistir.

Beyanlar B&IUMU:

-757. sayfada; GUney Turizm ve Turistik Yatinm A.S. lehine daimi ve muUstakil Gst hakk.
(06.06.1985/1137)

-Toplumun kullanimina acik turistik tesis Serhi. (14.02.1986 tarih ve 339 yevmiye no ile)
-Ek resmi senet dUzenlenmistir. (04.08.1997 tarih ve 2546 yevmiye no ile)

-Islah icin ek resmi senet dUzenlenmistir. (24.11.1998 tarih ve 4222 yevmiye no ile)

-Ek resmi senet dUzenlenmistir. (30.11.1999 tarih ve 3986 yevmiye no ile)

-Ek resmi senet dUzenlenmistir. (18.5.2004 tarih ve 2704 yevmiye no ile)

-Ek resmi senet dUzenlenmistir. (30.12.2005 tarih ve 10650 yevmiye no ile)

3-5 Takyidatin Gayrimenkulin GYO Porffoyine Alinmasinda SPK Mevzuatina Gore
Engel Teskil Edip etmedigi,

YUrUrlUkteki mevzuata gére Gayrimenkullerin Uzerindeki takyidatlar nedeniyle GYO
portfédyune alinmasinda engel bulunmadigi gérisindeyiz.

3-6 Degerlemesi yapilan projenin ilgili mevzuat vyarinca gerekli tum izinlerinin alinip,
alinmadigi, belgelerin mevcut olup olmadigi ( Onaylh mimari proje, yapi ruhsat, Yapi
kullanim izin belgesi, isletme ruhsat)

Otel ve lojman hakkinda mdalkiyet, isletme, fiziksel ve yasal durum bilgileri asagida
verilmistir.

Otel;

e Oftel 5 yildizl bir oteldir,

e intifa hakk sahibi is GYO, Kiraci ve isletmeci Magic Life Der Clup international
Turizm isletmeleri AS dir.

e Kiralama muUddeti 3.12.2011 tarihinde bitmis yillik 2.100.000.- Euro kira geliri ile
s&zlesme yenilenmistir.

e Ofel efrafinda duvarlar mevcuttur.

e Peyzaj duzenlemesi yaplmis ve tesis icinde cok sayida agac ve bitki 6rtUsu
mevcuttur,

e Acik alanlar ve yUrUyUs yollar, parke tasi, fraverten ve saha betonu ile kaplidir.

e Tesisde cok sayida cam tugla kapl aydinlatma elemani mevcuttur.

e Oftel heryil 6-7 ay acik olup, kis mevsiminde kapaldir.

e Baz kullanim alanlar, arsa sinin disinda ve kiyl kenar cizgisinin 6tesinde, sahilde
yer almaktadir. Bu alanlar icin ilgili merciye ecri misil 8denmektedir.
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e Yapilasma sartlan E= 0,50 sartlannda Turizm alaninda kalmaktadir.

e Manavgat Belediyesi'nde yapilan incelemede otele ait, 14.02.1986 tarih ve
65/03-03 nolu ik yapi ruhsati (21.080 m2); 24.04.1987 tarih ve 71/43-43 nolu
ilave ve tadilatlar icin ek ruhsat (1.785 m2); 14.08.1989 tarih ve 50/17- 17 nolu
yeni yapinin famami icin yapi kullanma izin belgesi (22.865 m2); 16.12.1991
tarinh ve 106/23-23 nolu tiyatro ve restaurant icin fadilat ruhsati (3.510 m2);
23.09.1992 tarih ve 73/27 nolu (lokantaicin) devam eden yapinin biten kisimlar
icin verilen yapi kullanma izin belgesi (1.294 m2) gorGlmustor.

e Incelenen dosyada 13.05.2009 tarih 375 saylli Manavgat Belediye Baskanld
EncUumen kararina goére Kiyr kenar cizgisi icerisinde kalan ve hazineye ait olan
arazide Kule Aquapark, restaurant 2 adet havuz ve bunlarnn icerisindeki
Uniteler disco, snack bar, oyun pisti, su sporlar icin Uniteler kullanilir vaziyetteki
Uniteler 08.05.2009 tarih ve cilt 01/000036 nolu isaat durdurma zapt ile
muUhUrlenerek durdurulmustur.

e Degerlemede yapi kullanma izin belgelerindeki toplam kullanim alani olan
24.159 m?'lik dikkate alinmistir.

Lojmanlar;
e Lojmanlar Otelden 6500 metre uzakliktadir.

1 idari bina, 1 Kazan dairesi, 1 camasirhane ve 8 adet blok icinde 64 odadan
olusmaktadir. Odalarda banyo ve WC bulunmaktadir.
e Lojman yapllasmalarnnin kapal alani yapilan yaklasik dlcimleme ile 2.100 m?
olarak belirlenmistir,
e Belediyede vyapilan incelemelerde lojman yapilanna ait yapr ruhsatina
rastlanilmamistir,
e Lojman arsasi dikdoértgen biciminde, edimsiz ve engebesiz bir topografik
yaplya sahip olup yol kotundan 2-3 m. asagidadir,
e imar durumu E=0,40 yapilasma sartlarinda konut alani olup ada bazinda insai
yapida E=0,45 ve hmax=9,50'dir.
e Ayrica lojmana sicak su temini icin kullanilmak Uzere gunes enerijisi kollektorleri
ilave edilmistir.
Belediyede incelenen proje ve ruhsatlar rapor sonunda ek olarak veriimistir.

3-7 Projenin GYO Portfoyune Alinmasinda SPK Mevzuati HUkUmleri Cergevesinde Bir
Engel Olup, Olmadigi Hakkinda Bilgi

YUrUrlokteki mevzuata gore Otelin GYO portféyUne alinmasinda engel bulunmadidi
go6rUsundeyiz. Ancak Lojmanlarn ruhsatinin bulunmamasi nedeniyle sadece arsasinin
portfdye alinabilecegdi, yapilasmalarn alinamayacagdi kanaatine variimistir.

3-8 Degerlemesi Yapilan Proje ile ilgili Denetimlerde bulunan Yapi Denetim
Kurulusunun Unvani, Adresi, Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi.

Degerlemesi yapilan proje ile ilgili yapilasmalar 29.06.2001 tarinh ve 4708 sayill yapil
denetimi hakkinda kanun'un yUrUrlige girmesinden édnce yapilmistir.
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BOLUM 4
4- DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER:

4-1 Gayrimenkulun Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Degerleme konusu gayrimenkulin sinirlan icinde yer aldigi Antalya ili,Manavgat
iicesinin kuzeyi Toros Daglan ile cevrilidir. Sahil seridi plajlan ve kumsallarla kaplidir.
Denizden ic bolgelere gidildikce ekilebilen diz ovalarnn yaninda engebeli bir arazi
yapisi gozlenir. Toros Daglan arasinda yer alan Eynif ovasi UnlGdur. Toros Daglari
Uzerinde YorUklerin konakladidi yaylalar vardrr. licenin dogusunda sininni olusturan
Alara Cayi, Karpuz Cayr ve Manavgat Nehri ile Uzerindeki Manavgat Selalesi
DUnyaca da Unlodur.

ilce merkezine 60 km. uzaklikta bulunan ve KéprU irmadini da icine alan ve milli parka
adini veren "Kopruld Kanyon" cok Unlodur. Képruli Kanyon Milli Parki icerisinde ve
Altinkaya Kéyu icerisinde bulunan vadide yer alan selvi ormaninin dGnyada bir esi
azdir. Toros Daglarn yaygin kizlcam, karacam, sedir, selvi ormanlarn ile kaplidir. ilcemiz
arkeolojik eserler acisindan cok zengindir. Side antik kenti, bir benzeri bulunmayan
Antik Tiyatrosu, Homami, Antik Su Yollarnyla, Seleueka antik kenti, Sirt K&yU sinirlannda
bulunan antik yerlesim bdlgesi ilginc kalinti ve kaya mezarlanyla, simdiki adi Altinkaya
KoyuU olan Selge antik kenti, yikilmis haldeki tiyatrosu, kral yoluyla ve diger kalintilaryla
cok énemlidir. Bunun yaninda Beydigin K&yU sinirlar icerisinde yer alan va Kervanyolu
Uzerinde bulunan Selcuklu eseri olan Kargi Han cok Unlodur.

icede eski eser niteligi durumunda bir camii ve tirbe bulunmaktadir. ilcenin turizm
bdlgelerinin basinda Side gelmektedir. Bununla birlikte; Titreyengdl, Colakli, Kizlagac
ve Kumkdy dnemli turizm bdlgeleridir. iicede karakteristik Akdeniz iklimi hakim oldugu
icin yazlan sicak ve bol gunesli olmasi, kisin da ilik ve yagish olmasi bir yildaki turizm
gln sayisini - arthrmaktadir.  Nisan  ayindan  Kasim ayina kadar akfif - turizm
yasanmaktadir.

Koprilo Kanyon Milli Parki icindeki KéprU Irmaginda rafting, jeep safari, éren yerleri

gezileri, su sporlari, halk pazarlarini gezme, kiltUrel ve sanatsal faaliyetler (Manavgat
KOltUr ve Turizm Festivali) bunlardan bazilandir.
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MANAVGAT ILCESINDE TURIZM CESITLILIGI

Deniz, GUnes, Kum
Rafting

Jeep Safari

Dag ve Yayla Jeep Safari

Oren Yerleri Gerzileri

Rapor Tarihi : 23.11.2012
Rapor No  : 0265

Manavgat rmaginda ve denizde ginu birlik bot turlan

Magaracilik
Kéy ve Cevre gerzileri
Su Sporlarn

Halk pazan gezintileri

Kolturel ve Sanatsal faaliyetler( Manavgat ve Side

Turizm festivalleri, Aspendos Opera ve Bale Festivalleri)

MANAVGAT ILCESI
TURIZM BAKANLIGI ISLETME VE YATIRIM BELGELI TESISLER

TESIS SAYISI YATAK SAYIS

KONAKLAMA TESISLERI

isletme belgesi tesisler

Yatinm belgeli isletmedeki tesisler
Belgesi iptal olup faaliyette olan tesisler
TOPLAM

Yatinm Belgeli Tesisler

TOPLAM

Belediye Belgeli Tesisler

GENEL TOPLAM

ISLETME BELGELI TESISLER
KATEGORISI

1.Sinif Tatil Koyleri
5 Yildizl Oteller

4 Yildizh Oteller

3 Yildizl Oteller

2 Yildizl Oteller

1 Yildizh Oteller
Turistlik Pansiyon
Kamp

Motel

Genel Toplam

77
27
16
120
11
131
421
552

37.834
11.013
2.122
50.969
4.602
55.571
28.910
84.481

TESIS SAYISI YATAK SAYIS

14
18
16
18

77

10.406
10.498
7.473
6.953
1.680
120
16
432
256
37.834
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YATIRIM BELGELI TESISLER

KATEGORISI TESIS SAYISI [YATAK SAYISI
1.S5inif Tatil Kéyleri 5 2.673

5 Yildizh Oteller 5 3.337

4 Yildizl Oteller 8 2.939

3 Yildizl Oteller 6 1.716

2 Yildizl Oteller 3 348
Genel Toplam 27 11.013

Manavgat bu dzelikleri ile Turkiye'nin dnemli bir turizm destinasyon alanidir.
Titreyengdl Mevkiinde yer alan bir bolim otel ve 6zellikleri asagida belirtilmistir.

Yildiz

Otel Adi Sayisi Ozellikler

Arinna Otel Antalya 4 195 Oda, 420 Yatak,

Corinthia Excelsior Otel 4 137 Oda, 276 Yatak, 2 Kése Oda, 7 Single Oda, 128 Double Oda, 8

Antalya Sigara Icilmeyen Oda, 15 Bagh Oda, 9 Aile Odasl,

Grand Prestige Otel Side 5 348 Oda, 732 Yatak, 1 Kral Dairesi, 33 Suit,

Antalya

Kaya Otel Side Antalya 5 383 Oda, 903 Yatak, 222 Standart Oda, 14 Bagh Oda, 1 Kral Dairesi,
21 Suit, 16 Cocuk Suiti, 2 King Villa, 109 Anex Oda

Linda Otel Antalya 4 230 Oda, 500 Yatak, é Suit, 6 Bungalows

Saray Regency Otfel Antalya 5 196 Oda, 432 Yatak, 174 Standart Oda, 4 Rezerveli Oda, é Deluxe
Oda, 6 Bagh Oda, 6 Suit,

VenUs Otel Antalya 175 standart oda, 27 aile odasi, 2 6zUrlb odasi, ? Anex oda.
Toplam 213 oda ve 451 yatak.

Otium Clup Side 5 433 Oda, 867 Yatak, Tesis 51.561 m? alan Uzerine kuruludur. 3 ana
bina ile 27 blok villa binasindan olusmaktadir.

4-2 Mevcut Ekonomik Kosullarin ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler
ve Dayanak Verileri

Turkiye Turizm Geliri ve Otel Sektorunin Turk GSMH sina Katkilan: TUrkiye turizm ve
seyahat endUstrisinin GSYiH'ya direkt katkisi 2009 yilinda 27 milyar civarinda olup, bu
rakamin 2019 yiinda 50 milyar Dolar’a erismesi bekleniyor. Ancak diger sektorleri de
etkiledigi dusUnUldUgunde gercek etkisinin daha buUyUk oldugu tahmin ediliyor. Turizm
ve seyahat endustrisinin ekonomiye direkt ve indirekt toplam katkisi 2008 yilinda 64
milyar Dolar iken 2019 yiinda 123 milyar Dolar civarinda oldugu sektér temisilcilerince
ifade edilmektedir. Direkt katkinin % 68 i konaklama sektérinden gelmektedir. Bu hali
ile ofel sektérinin dis girdide énemi oldukca bUyUktUr. ic gereksinmeye iliskin
yarattigr deger Dis girdiden de fazladir.

Talep ve Arz: Konaklama arzi gecen on yilda yaklasik %67 artarak 2.500 tesiste
250.000 oda sayisina eristi. 2015 yiinda toplam konaklama tesisi sayisinin 3.500 tesiste
365.000 odaya erismesi bekleniyor.
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Konaklama talebi ise sadece turizm degil, is amacl aktiviteler ve seyahatler (toplanti,
konferans, fuar ve sergi) ile de artiyor. Toplam vyillik konaklama sayisi gecen on yilda
%57 artis gostererek 17 milyondan 27 milyona cikti. Ancak sehir otelleri kapsaminda
sadece bUyUk meftropoller dikkate alinirsa, toplam konaklamalarin yaklasik yarisini
sehir ofellerinin karsiladigi sdylenebilir.

Popduler turizm bdlgeleri olan, Antalya ve Mugla otel arzinin cogunlugunu olusturuyor.
Ancak sehir otelleri kapsaminda, istanbul, Ankara ve izmir gibi bUyUk metropoller
pazarin cogunluguna hakim. Ayrica bdlgesel sanayi ve ticaret merkezleri olan bUyUk
Anadolu sehirleri, Bursa, Denizli, Gaziantep ve Konya da gelismis otel pazarina sahip.
Arz ve talep dengesi acisindan bu sehirler yeni yatinmlar acisindan firsatlar sunuyor.

Uluslararasi Otel Zincirleri: Uluslararasi otel zincirlerinin TUrkiye'ye girisi 1955'te Hilton
istanbul ile basladi, onu Inter Continental ve Sheraton izledi. Uluslararasi zincirlerin ilgisi
Ozellikle 1980'lerin ikinci yansinda artis kaydetti. Halen, dUnyanin on buUyuk oftel
zincirinin dokuzu farkll markalari ile Turkiye'de faaliyet gosteriyor.

Otel Arzi: TUrkiye otel pazarn, dzellikle son bir kac yildir daha fazla ilgi cekiyor. Ozellikle
3 ve 4 yildizli otel arzindaki eksiklik nedeniyle orta sinif otel kategorisi yatirmcilar icin
daha cazip olmaya basladi. Yeni yatrnmlar cogunlukla bUyUk metropollerde
yogunlasiyor, fakat Anadolu sehirleri de gelecek vadediyor. Bazi uluslararasi otel
zincirleri yeni markalarni pazara tanitirken, yerel gruplar da genisleme stratejilerini
duyuruyor.

Beklentiler : Turizm sezonuna bagll olarak bolgenin Kis turizmine acimasi ile birlikte
sezonun 12 aya yayilmasi halinde mulk degerlerinde artma egilimi gézlenebilir.

istatistikler:

Turkiye'ye 2012'nin ik 9 ayinda gelen turist sayisi 25.7 milyon Kkisiyi asti. Bu rakam
gecen yila gore yukselisi gosterdi.

2012 yilinin ilk aylanyla birlikte Avrupa bdlgesinde yasanan kriz, Ortadogu’daki
karmasa ve iran’daki devalUasyon sonrasi turist sayisindaki gerileme, yaz déneminin
basinda surmesine karsilik agustos ayiyla birlikte artiya gecti, eylGl de bir dnceki yila
gore yukselis devam etti. Yilin ilk yedi ayinda bir dnceki yil rakamlanna gére eksi
yazan turizmdeki tablo son iki aylik cikisla birlikte genel toplamda yuzde 0.5'lik cikisa
isaret etti.

KOItOr ve Turizm Bakanhigi'nin yayimladigi eylUl 2012 verilerine gbre TUrkiye'ye gelen
yabanci turist sayisi yilin ilk 9 ayinda yuzde 0.5 oraninda artisla 25 milyon 756 bin 984
kisiye ulashigi bildirildi. Eyl0l ayinda Turkiye'yi ziyaret eden yabanci sayisi gecen yilin
ayni ayina gore yuzde 1.73 artisla 3 milyon 991 bin 415 oldu.

TUrkiye'yi en cok ziyaret eden turist liginde Almanya, Rusya, ingiltere Oclist éne
clkarken, Gurcistan'in yakaladigi ivmeyle dérdincU besinci siralardaki Bulgaristan,
Hollanda ikilisine oldukca yaklashdr goérUlyor. ik 10 Ulkeye bakldiginda 9 aylik
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dénemde gecen yila gore eksi yazan 5 Ulke oldugu dikkat ¢cekiyor. Bunlar arasinda
iran’daki dUsis gdze carpiyor.

Antalya Yabanci Ziyaretci Verileri bultenine gore, yilin 9 aylk déneminde, Antalya’ya
gelen yabanci zyaretci sayisi % 1,5 azalarak 9 milyon 11 binden 8 milyon 868 bine
geriledi.? aylik dénemde ilin ana pazarlarindan olan Rusya’daki gerileme durdu

ve pazar % 1 dolayinda artisa gecti. Bu pazardan gelenlerin sayisi da 2

milyon 589 bin oldu. il, gecen yil bu pazarda, 2 milyon 564 bin kisi

agirlamistl. Antalya’nin diger bUyUk pazar olan Almanya ise bu dénemde % 4,8
dolayinda bUyUme sagladi. Bu Glkeden gelenlerin sayisi da 2 milyon 105

binden 2 milyon 208 bine cikti. Diger yandan Antalya’nin; Hollanda, isveg, Ukrayna,
Fransa, Avusturya, Polonya ve Danimarka gibi pazarlardaki gerilemesi surse de egilim
yavasladi. Son yillarin yOkselen pazarlarindan olan ingiltere de 9 ayi gerileme ile
kapatt. Gecen yilin 9 ayinda gére % 12,3 dusen bu pazardan bu yil 347

bin kisi geldi.Gecen yil ciddi artis saglanan ve 100 binin Uzerine cikan iran pazarndan
gelisler de % 49 gerileyerek 69 bine kadar geriledi. Suriye’'de dusUs % 67

oldu. israil’deki erime de % 20 olarak gerceklesmistir.

4-3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen ve Sinirlayan Faktorler
Degerlendirme islemlerini olumsuz yénde etkileyen veya sinirlayan bir faktdr yoktur.,
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4-4 Gayrimenkulin Yapisal insaat (Fiziksel) Ozellikleri ve Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler:

BOLUM INSAAT INSAAT AKD‘;L] ?r?rTiI KAT BOLUMLERI DEKORATIF YAPI BILESENLERI
TARZI NizAMI
Bodrum katlarda Personelin Kapilar Ahsap, Pencereler PVC (Isi Camli) dir. Birbirine baglantili 4 bloktan olusan
kullandigi alanlar, hixzmetin yapilasmanin bodrum katlari egim nedeniyle zemin kat seviyesindedir. Bloklar farkli
Uretildigi alanlar, 1sitma, katlarda yapilmis olup 3, 4,5,6 ve 7 katli bloklardan olugsmaktadir. Ortak alanlarin
havalandirma, elektrik zemini seramik kaplh olup, bazi bolumleri hali kaplidir. Duvarlari siva tizeri algl, macun
: o En Fazla Teras sistemleri,Zeminde loby oturma  ve plastik boyall, tavanlari ise plastik boyali ve spot aydinlatmali, bazi bélimler
ANA BINA B-AK Bitisik 7 Cati alanlari, 17 standar oda,1. katta  algipan asma tavandir. Lobby zemini mermer, duvarlari mermer ve duvarlariplastik
47 dstandart 1 junior suit,2. boyali, tavani ise spot aydinlatmali ve kartonpiyerli algipan asma tavandir. Hizmet ve
normal katta 45 standart, 3 personel alanlarinin, atdlyelerin, depolarin ve teknik hacimlerin zeminleri karo mozaik,
junior, 3 apart oda, 3. katta 36 paladyen, seramik ve sap; duvarlari seramik ve plastik boya, tavanlari ise plastik
standart, 8 suit,2 junior suit 3 boyalidir. Ana binada 219 adet 4 ayri tipteki konaklama odasinin yani sira lobby,
apart oda, 4. katta 26 satnadart, ¢amasirhane, terzihane vs.hizmet sunum alanlari, Personel yemekhanesi, personel
4 suit, 3 apart,5. normal katta 16 soyunma odalari ,atolyeler (marangoz, elektrik, elektronik), depolar ve teknik
standart, 2 suit, 3 apart, olmak hacimler (kazan dairesi,klima santralleri, jenerator ve trafo daireleri) yer almaktadir.
Uzere toplam 187 standart, 14 13 adet suit odanin i¢ dekorasyonu ve tesisatlari ile giris kattaki genel WC'ler
suit, 6 junior suit, 6 apart oda yer yenilenmistir. Mermer zeminler seramik ile degistirilmistir. Suit odalarin bulundugu
almaktadir. bloga yangin ihbar sistemi eklenmistir.
Standart odalar: Zemin: 40 x 40 cm. seramik,Duvar: Macunlu plastik boya,Tavan:
Plastik boya ,banyolar: Zemin: 40 x 40 cm. seramik ,Duvar: 40 x 40 cm. seramik +
plastik boya
ODALAR Tavan: Algipan asma tavan + spot aydinlatma,igerisinde birer adet Hilton tipi seramik

lavabo, gdmme rezervuarl,ankastre klozet ve dus teknesi ile vitrifiye aksesuarlari
mevcuttur.

Suit odalar: Zemin: Hali ,Duvar: Macunlu plastik boya ,Tavan: Algipan asma tavan +
spot aydinlatma + kartonpiyer, Banyolar:Zemin: Seramik,Duvar: Seramik,Tavan:
Algipan, asma tavan + spot aydinlatma,icerisinde birer adet Hilton tipi seramik lavabo,
gémme rezervuarl ,ankastre klozet ve dus teknesi ile vitrifiye aksesuarlari mevcuttur.
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. Teras Villalarin Odalari: Zemin: Mermer,Duvar: Plastik boya,Tavan: Plastik boya +

VILLALAR B.AK Ayrik 1,2,3ve 4 Cat kartonpiyer,Banyolar: Zemin: Mermer,Duvar: Mermer,Tavan: Algipan asma tavan +
Toplamda 147 standart oda spot aydinlatma,igerilerinde bir adet Hilton tipi lavabo, klozet ve kiivet ile vitrifiye
mevcuttur. akseuarlari mevcuttur. Pencere dogramalari PVC Isi camli

. . Odalar: Zemin: 33 x 33 cm. seramik,Duvar: Plastik boya,Tavan: Plastik

ANIMATORLER B.AK Bitisik 2 Teras boya,Banyolar:Zemin: 20 x 20 cm. seramik, Duvar: 20 x 20 cm. seramik,Tavan: PVC

LOJMANI ' Cati Herkatta 8 olmak lizere toplam  lamel asma tavan,Her birinin igerisinde birer adet ayakli lavabo ve ggmme rezervuarli
16 oda mevcut ankastre,klozet mevcuttur. Kapilar pres ahsap kapi, Pencereler PVC ve isicamli.

RESTURANTLAR

Restaurant kismi ile mutfak hacimlerinden olusmaktadir. Ana restaurant gevresinde
- normal letin bi ir bolimunin tzeri
Ana Resturant B.AK Bitisik 1 bulunan.goletln bir kismi kapatllm!§t|r. Kapatilan bEJ kismin b|r bolumunun Gzeri
cati pergole ile kapatilip mevcut kapasite arttirilmis, diger alanlar ise yesil alana
400 kisi acik 400 kisi kapal cevrilmistir.
Ana bina ile bitisik ve birbirine gecis imkani vardir. Restaurant kismi ve mutfak

Alakart . normal kismindan olugsmaktadir. Resturant kisminin zemini hali, duvarlari ahsap I.ar.nbr|,

B.AK Bitisik 1 ati tavanlari ahsap asma tavan ve spot aydinlatmalidir. Mutfak kisminin zemini 10 x 20

Resturant ¢ cm. seramik kapli, duvarlari 15 x 15 cm. fayans kaplidir. Tavani ise aliiminyum

100 kisi kapasiteli asma tavan tarzindir.

Plaj Resturanti B.AK Ayrik 1 normal ¢ 600 Kisi Kapasiteli Zemini traverten kapl, duvrlari ve tanani plastik boyal
Zemin katinda, trafo ve jenerator dairesi ile dalga havuz makine dairesi, normal
katinda ise, restaurant ve mutfak hacimleri yer almaktadir. Zemin katin zemini beton

Fast-Food BLAK Avrik 5 Teras kapl, duvarlari ve tavani plastik boyali, Normal katin resturant boliminin zemini

Resturan ’ ¥ Cati traverten, duvarlari seramik kapli ve kismen plastik boyali tavani algipan asma tavan,
mutfak kisminin zemini ve dubarlari seramik kapli, tavani aliminyum asma tavan

100 kisi kapasiteli tarzindadir.
Sahne traverten kapli olup oturma alaninin altinda kalan kisimda soyunma odalari,

ANFITiYATRO B.AK Ayrik 2 yok depc.>|a.1r ve 2 adet WC mevcuttur. Soyunma oda!an ve depolarin oldugu bolimin
zemini Traverten kapli, duvarlari ve tanavi plastik boyali, 2 aet WC mevcut olup,

Yaklasik 1000 kisi kapasiteli zemini traverten, duvarlari seramik, tavani algipan ve spot aydinlatmalidir.
i B.AK Ayrik 1 [

DISKO yn normate Zemini mermer kapl, duvarlari plastik boyali, tavanlari ahsap lambiri kaphdir.
Sahne traverten kapli olup oturma alaninin altinda kalan kisimda soyunma odalari,
depolar ve 2 adet WC mevcuttur. Soyunma odalari ve depolarin oldugu bolimiin

KONFERANS B.AK Avrik ) Teras zemini Traverten kapli, duvarlari ve tanavi plastik boyali, 2 aet WC mevcut olup,

SALONU ’ ¥ Cati zemini traverten, duvarlari seramik, tavani algipan ve spot aydinlatmalidir. Bodrum

katinda personel soyunma ve makyaj odalari, dinlenme odasi, depo ve 4 adet WC yer
alirken, Zemin katinda tiyatro, 3 adet cok amagli salon, a’la carte Restaurant ve a’la
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carte mutfagi, 4 adet WC yer almaktadir. Soyunma ve makyaj odalari ile Dinlenme
odasi ve deponun zemini mermer kapli, duvarlari ve tavani plastik boyaldir. WC lerin
zemini mermer, duvarlari seramik kapli, tavani algipandir. Tiyatro ve salonlarinin
zemini hali kapli duvarlari ahsap lambiri kagli, tavani algipan, kartonpiyerli ve spot
aydinlatmalidir. Restaurant kisminda zemin hali, duvarlar mermer kaphdir. tavan
algipan asma tavandir. Mutfak kisminin zemini ve duvarlari seramik kapl, tavani
algipandir.

Kuyum, deri, hal, market, butik, CD market, gimis esya, ¢canta ve kuafor diikkanlari
ile fotograf stiidyosu ve sauna hacimlerinden olusmaktadir. Tim hacimler kullanim
amacina uygun farkh i¢ dekorasyon o6zelliklerine sahiptir.

Oyun odalarinin zemini hali, duvarlari ve tanavi plastik boyali olup pencere
dogramalari PCV ve isi camlidir.

Zemini dogal tas kapli, duvari aliminyum dograma, tavani gelik konstriiksiyon tzeri
aliminyum dograma

Tesisin Havuz bolimiinde glineslenme alanlari traverten kapli olan Ustten tagmali; 1
adet acgik ylizme havuzu, 1 adet dalga havuzu, 2 adet su kaydiragi ve diisme havuzu, 1
adet sok havuzu, Bot havuzu, Cilgin nehir, Tembel nehir ile cok sayida siis havuzu
mevcuttur. Dalga havuzunun terasinda Havana Bar bulunmaktadir. Spor tesislerinde ;
cevreleri demir direkli fens teli ile gevrili ve gece aydinlatmali 1 adet tartan zeminli
tenis kortu, - 2 adet yapay ¢im zeminli tenis kortu, 1 adet go-cart pisti, Agik aerobik
alani yer almaktadir. Uzunlugu 820 m. olan ve tiim tesisi dolasan bir elektrikli tren
hatti ile sahilde 1 adet demir ayakli, ahsaptan mamul ve yaklasik 20 m. boyunda iskele
mevcuttur. On bahcede, tenis kortlarinin n béliimiine, tek katl, yaklasik 150 m2
alanli fitness center yer almaktadir.
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4-5 Gayrimenkulin Teknik Ozellikleri, Degerlemede Baz Alinan Veriler

ANTALYA MANAVGAT TiTREYENGOL MEGIC LiFE SEVEN SEAS OTELiI GENEL BiLGILERi

ULKE

SEHIR

GENEL BOLGE

OZEL BOLGE

ADI

OTEL TURU

SEZONU

BAGLI OLDUGU GRUP
BAGLI OLDUGU OTEL ZiNCiRi
iSLETICi

YILDIZI

iNSAA TARIHiI

YASI

KALAN FAYDALI OMUR
YAPI TARZI, YAPI SINIFI
ARSA ALANI (m2)
KAPALI ALAN (m2)

ODA SAYISI

ODALARIN GENEL OZELLiKLERi

YATAK SAYISI
KAT ADEDI

TESiSiN BOLUMLERI

AKTIVITE GESITLERI
TOPLANTI VE KONFERANS
SALONLARI

TESISATLAR
Elektrik

Trafo

Jenarator

Su, Sicak su
LNG Tanklar

Isitma Sistemi

Sogutma Sistemi

TURKIYE

ANTALYA

MANAVGAT

TITREYENGOL

Megic Life Seven Seas Oteli
Tatil Oteli

210 gun

is GYO

Megic Life

Megic Life Der Clup inter. Turzm Hizm AS
5 yildiz

1987

27

43

Betonarme, 5C

52.699,00

22.865,00

366 (301 adet standart oda + 4 adet engelli odasi + 40 adet suit + 11 adet apart oda) Turiz
isl Belgesine gére

Mini bar, fon makinasi, TV, uydu yayin sistemi,telefon ve kasa

861

Maksimum 7 kat

Otel binasi, Konferans binasi, Ana restaurant, Alakart restaurant, Plaj restaurant, Yari agik
disco, Anfitiyatro, Fast-food restaurant, Kres, Sera, Alisveris merkezi, Villalar (9 adet),
Animator Lojmani, Havuzlar ve spor tesisleri, Kapal disco, Fitness center, Agik aerobik alani
Yizme Havuzlari, Su Kaydiraklari ve Su Sporlari, Fitness Center, Sauna,Disco, Tenis,
Anfitiyatro, Gezi Treni

300 kisilik,150 kisilik, 100 kisilik olmak tizere toplamda 550 kisilik kapasiteli 3 adet ¢ok
amagli salon, bir adet 250 kisilik tiyatro salonu mevcuttur.

Standart

Yanmaz kablo, siva alti tesisat, elektr,ik panaolari, gis kesiciler, sigortalar ve otokontrol
sistemli

2 adet Esas marka: 1000 kWA kapasiteli, 1 adet AEG - ETi marka: 1600 kWA kapasiteli, 1
adet Etitas marka: 315 kWA kapasiteli

1 adet Caterpillar marka: 620 kVA kapasiteli, 1 adet Caterpillar marka: 350 kVA kapasiteli,
1 adet Cummins marka: 650 kVA kapasiteli, 2 adet Broadcrown marka : 250 kVA kapasiteli

Ana depo: 1050 m3, Konferans salonu deposu: 50 m3

1 adet: ipragaz 4850 It. kapasiteli, 1 adet: ipragaz 1400 It.

LNG yakitli merkezi sistem, Sicak su kazani: 2 adet Erensan marka 1.600.000 kcal/h
kapasiteli

1 adet Dumhambush marka: 375 kW gliclinde, 2 adet Mc Quay marka: 750 kW giiciinde, 1
adet Dunhambush marka: 1070000 kcal/h kapasiteli ,1 adet Mc Quay marka: 632,5 kW
gliciinde sogutma gruplari mevcut olup, 5 adet Selnikel marka: 22.500 m3/h kapasiteli, 4
adet Selnikel marka: 30.000 m3/h kapasiteli, 3 adet Selnikel marka: 25.000 m3/h kapasiteli,
2 adet Selnikel marka: 8.250 m3/h kapasiteli, 2 adet Selnikel marka: 20.000 m3/h kapasiteli
,2 adet Selnikel marka: 6.500 m3/h kapasiteli klima santralleri vardir.523 adet de fancoil
mevcuttur.
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Yangin Sistemi

Haberlesme Santrali ve
sistemleri

Asansor

Park Yeri

Kanalizasyon

TESiSIN GENEL TANIMLAMASI

GEVRESEL BIiLGi
Gorinirliik
Ulasim Durumu
Hava Kirliligi

Ses Kirliligi

Trafik Etkilesimleri

Onemli Merkezlere Uzaklik
Elektrik, Gaz, Su, Kanalizasyon Vb
Alt Yapi Durumu

iletisim Alt Yapisi
Belediye Hizmetleri
Havaalani Bilgileri
Alsveris Merkezi Bilgileri
Tarihi Mekanlar Bilgileri
Unlii Yerler Bilgileri

Cevre Oteller Listesi Ve
Haklarindaki Bilgiler

Yollara Yakinlhk
Sehir Hakkinda Bilgi

HAVA SARTLARI

Genel Hava Kosullar
MUSTERILER

TABIAT
MANZARA
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1 adet Mas-star marka 60 m3/h kapasiteli yangin pompasi , Total walther marka (58 zom)
kapasiteli alarm sistemi, Yaygin vaziyette ¢ok sayida saha hidranti, yangin dolaplari ve
yangin tlpleri mevcuttur.

40 dis, 600 dabhili hat kapasiteli Telesis marka haberlesme santrali mevcuttur.8 Adet uydu
yayin icin ¢canak anten vardir.

Toplam 10 adet asansér mevcut olup bunlar ; 4 adet Tirkeli marka servis asansoér,2 adet
Otis marka panoramik misteri asansori ,1 adet Schindler marka hidrolik asansér,2 adet
Wat marka hidrolik sahne asansoér,1 adet Gamak marka hidrolik sahne asansoridr.

Yeterli adetde Agik ve kapali otopark mevcuttur.

Turizm Gelistirme aritma tesisine desarj

5 yildizh Tatil Oteli, 366 oda, 861 yatakli, 7 katli, modern mimaride, Deniz Kenarinda, lyibir
Destinasyon bolgesinde, orta ve Ust gelir sinifi hedefli ve i¢ ve dis turizme yonelik,Sezonu
210 gun

Orta, Cadde uzeri
iyi
iyi
iyi

yok

orta mesafede

Orta
Orta
Orta
15 Km

4-6 km mesafede var

Alara Cayi, Karpuz Cayl ve Manavgat Nehri ile Gizerindeki Manavgat Selalesi Diinyaca
Unludur

Manavgat Selalesine yakin

Rapor iginde verildi

Manavgay ve Antalya yoluna yakin

Antalya ve ilgeleri Diinya Turizm sektérii yénetici ve yatiurimcilari ve turistlerince bilenen
onemli bir turuizm destinasyon alanidir.

Sicak bir iklime sahiptir. Sicakhgi -4.3°C ile 43.4°C arasinda degisir. Kisin 10 dereceden asagi
soguk ¢ok nadirdir. Yagis ortalamasi metrekareye 1070 milimetredir.

Yurt disindan, Cogunluk Alman, Avusturya vatandasi

Glines, Deniz, Temiz Hava ve 4 mevsimin yasandigi bir bolgedir.

Deniz, g6l ve orman manzarasi bulunmaktadir.

Gayrimenkul mahallinde tasinmaz ile ilgili yapilan tespitler firma yetkililerinden ve
resmi kuruluslarndan temin edinilen belgeler karsilastinlarak edinilen sonuclar ile

degerleme yapilimigtir.
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4-6 Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar, Kisitamalar ve Kullaniima Nedenleri

Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlar icermektedir. Kullanima nedeni:
raporun hangi kosullarda hazirlandidi, gecerlilik sartlarnin ne oldugu, nerelerde hangi
amacla kullanilabilecegini ve kullanim sonucu degerlemeyi yapanlar ile degerleme
sirketinin hak ve mukellefiyetlerini aciklamaktir.

]—) MUlkUn tapusu gecerli ve mUlkiyet hakki pazarlanabilirdir.

2-) MUlk, Uzerindeki alacak ve teminat haklarn dikkate alinmadan degerlendirilmistir.

3-) Sorumlu bir mUlk sahipligi ve yetenekli bir mUlk ydnetimi varsayilmistir.

4-) Baskalar tarafindan saglanan bilgilerin gUvenilir oldugu kabul edilmigtir.

5-) Tim mUhendislik etGtlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

6-) MUkU daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, mUlkin zemin altinin veya yapilarin sakl veya
asikar olmayan sartlan icermedigi varsayilmigtir.

7-) MUIkUn, Tapu ve Kadastroda kayitlar ile Belediye, Anitlar Kurulu ve diger resmi dairelerdeki kayitlar ile
uygunluk icinde oldugu kabul edilmistir.

8-) Degerleme raporunda, herhangi bir uygunsuzlugun belirtimedigi, tanimlanmadigi veya dikkate
alinmadigi durumda, mUlkin gecerli tim imar yasalari ve kullanim yonetmelikleri ile kisitlamalarina
uydugu varsayilmigtir.

9-) Gerekli tUm ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve 6zel kuruluslardan, bu
raporda deger takdirinin dayandinldigi herhangi bir kullanim icin elde edildigi veya edilebilecedi
veya yenilenebilecedi varsayilmistir.

10-) Raporda aksi belirtiimedikce, arazi Gzerindeki yapilandirmalarnin parsel sinirlar icinde kaldigi ve
herhangi bir tecavizin olmadigi varsayilmistir.

11-) Bu raporda aksi beyan edilmedikgce, mUlkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti, degerleme uzmani tarafindan gézlemlenmemistir.

Bu degerleme raporu asagidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmistir:

1-) Bu raporu veya kopyasini elde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez. SPK mevzuat geredi
Bilgilendirme amacli internet sitesinden yayin harictir.

2-) Degerleme uzmani dnceden bir anlasma saglanmadigr takdirde, bu degerleme nedeniyle
danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.

3-) Degerleme uzmaninin onayi veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin t1UmU veya bir kismi (&zellikle
degere iliskin sonuclar, degerleme uzmaninin kimligi, bagl oldugu firma) reklam, halkla iliskiler,
haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna aciklanip yayinlanamaz. (Kamuyu
aydinlatma sorumlulugu haricinde)

4-) Rapora dahil edilen gelecege ydnelik fahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, gincel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktérleri, devamli ve istikrarli bir ekonomiye dayalidir.
Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gore degiskenlik gosterebilir.

5) Burapor ‘' is Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S. '’ nin kullanimi icin hazirlanmis dzel bilgiler bUton
niteliginde olup, kopya edilmesi, alinti yapiimasi, referans gdsteriimesi, kismen veya tamamen
yayinlanmasi Ekol Gayrimenkul Degerleme AS'nin yazili iznine tabidir.

6-)Yapi analizi ve depremsellik testlerinin incelemesi degerleme calissinin disinda birakilmistir.

4-7 Gayrimenkulin Degerine Etken Faktorler

4-7-1 Olumlu Faktorler

e Bilinirligi yUksek bir destinasyon alaninda kalmasi,

e jklim, doga ve denizinin cok iyi olmasi,

e Denize sifir konumda olmasi,

e Efrafinda gérilmeye deger tarihi ve dogal guzelliklerin olmasi,
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e Ulasimin rahat olmasi,

Otelin bulundugu arazinin genis, yapillasmalarn iyi mimari &zellikte, az katl ve orta
insaat kalitesinde olmasi,

Tesisin 5 yildiz sartlanni tasiyor olmasi

Panaromik deniz, gél ve orman manzarasina sahip olmasi

isletici frmanin dinyaca bilinilir olmasi

4-7-2 Olumsuz Faktorler

e Yapi yasinin 24 olmasi ve eski teknoloji ile insaa edilmis olmasi,

e Yapllasmalarin arsa Uzerini konumlandirmasinda basar saglanamamis olmasi

e Kis sezonunu degerlendirici gelistirmelerde bulunulmamis olmasi,

e Manavgat Belediyesi EncUmenin’ce Kiyl kenar cizgisi icerisinde kalan ve hazineye
ait olan alanlarda restaurant disco, havuzu ve diger sosyal Unitelere ait yapi tatil
zapt dUzenlenmis olmasi

4-8 Degerleme isleminde Kullanilan Yontemler ve bu yontemlerin secilme Nedenleri

Bu degerleme surecinde; Maliyet Yéntemi ve Gelir Yontemi, kullaniimistir. Emsal
Satislann  Karsilastinimasi  Yontemi ise  Arsa degerinin  tespitine  ydnelik olarak
kullanilmistir.

4.8-1 Emsal Sahslann Karsilastinimasi Yonteminin Uygulanmasi,

Emsal Satislarin Karsilastinimasi Yéntemi; bir deger gostergesinin, degerlendirilen mUlko
uygun karsilastrma birimleri uygulayarak ve emsallerin satis fiyatina, karsilastirma
unsurlarina dayall dizeltmeler yaparak, yakin zamanda satilan benzer mulklerle

karsilastirmak suretiyle tUretildigi bir prosedir dizisidir.

Calismada bu yéntem maliyet ydntemine veri teskil etmek Uzere arsa degerinin tespifi
amaci ile kullaniimigtir.
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EMSALLER

KRITERLER Konumuz Otel 1 2 3 . 5 6 U 8

Yer Manavgat Manavgat Manavgat Kemer Kemer Antalya Side side Alanya

Alan 52.699 40.000 13.000 38.000 12.000 13000 35000 14500 20000

Kapali Alan 22865 5* 5* 5* 5* 5* 5* 4* 4*

Oda Sayisi 366 300 300 350 206 210 300 211 200

Yatak Sayisi 861 700 750 800 500 450 700 500 600

Yas 27,5 20 18 19 17 21 17 18

Kalan intifa Siiresi 21,5 29 31 30 32 49 28 32 31

Konum Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir

istenen Fiyat 30.000.000 € | 35.000.000 € | 40.000.000 € | 16.500.000 € | 20.000.000 € | 23.000.000 € | 14.000.000 € | 20.000.000 €
'\S/Iaisr:\a;; Esma Emlak Esma Emlak Esma Emlak Esma Emlak | Seref Saglam Cemalettin

) 0252 612 0242 243 0242 243 0242 243 0242 243 0242 Eren Esma Emlak

Irtibat Kigisi 2434 0586 0586 0586 0586 2293000 0532 (532) 242 37
0532 340 0532 242 0532 242 0532 242 0532 242 0532 631 1575267 30

5550 3730 3730 3730 3731 9192
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Rapor Tarihi : 23.11.2012

Is GYO A.S.Antalya, Manavgat, Seven Seas Oteli ve Lojmani Degerleme Raporu Rapor No  : 0265
DUZELTME VE NiHAi DEGER
KRITERLER Konumuz Otel 1 2 : = z : i :
Yer Manavgat Manavgat Manavgat Kemer Kemer Antalya Manavgat Manavgat Alanya
Diizeltme Orani % 0 0 -15 -15 5 0 0 5
Alan 52.699 40.000 13.000 38.000 12.000 13000 35000 14500 20000
Diizeltme Orani % 8,00 18,00 6,00 93,00 84,00 12,00 115,00 41,00
Kapali Alan/Yildiz 22865/5* 5* 5* 5* 5* 5* 5* 4* 4*
Diizeltme Orani % 0 0 0 0 0 0 4 4
Oda Sayisi 366 300 300 350 206 210 300 211 200
Diizeltme Orani % 10 10 3 15 14 10 14 14
Yatak Sayisi 861 700 750 800 500 450 700 500 600
Diizeltme Orani % 12 9 7 18 19 12 18 15
Tahmini Yag 27,5 20 18 19 17 10 21 17 18
Diizeltme Orani % -14 -16 -15 -15 -55 -16 -20 -17
Kalan intifa Siiresi 21,5 29 31 30 32 39 28 32 31
Diizeltme Orani % 0 0 0 0 0 0 0 0
Konum Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir Denize Sifir
Diizeltme Orani % 0 0 0 0 0 0 0 0
istenen Fiyat 30.000.000 € | 35.000.000 € | 40.000.000 € | 16.500.000 € | 20.000.000 € | 23.000.000 € | 14.000.000 € | 20.000.000 €
Tahmini Satis Fiy. 24.000.000 € | 22.750.000 € | 32.000.000 € | 14.025.000 € | 17.000.000 € | 21.850.000 € | 11.900.000 € | 17.000.000 €
Diizeltme Top. Orn % 16,00 21,00 -14 96,00 62,00 18,00 131,00 62,00
NiHAi DEGER 27.341.063 27.840.000 27.527.500 27.520.000 27.489.000 27.540.000 25.783.000 27.489.000 27.540.000

Emsal Satislarin karsilashnimasi Yontemi ile Belirlenen deger : 27.341.063.- Euro = 62.884.444.- TL ~ 63.000.000.- TL
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Emsaller:
746 Parsel igin:

Emsal -2: Tasinmazin yaklasik 20 km. dogusunda denize sifir oldugu oldugu belirtilen
11.000 m2’lik TTA imarl arsa icin 5000.000,-€ (11.500.000,-TL-1045,-TL/m2) istenmekte
olup, tasinmaza gore ilce merkezine uzaklik ve tabiat zenginligi yonunden daha k&to
konumda yer almaktadir. Murat Efe; 0 530 320 3494

Emsal -3: Side, Kumkdy Beldesi'nde, denize sifir konumlu, Turizm Tesis Alanli, toplam
6486.m?2 alanl arsa 2010 yili nisan ayinda 11.000.000.TL'ye satilmistir. ( m2 birim degeri
1695TL.)

Sahibinden: 0532 437 06 41

Emsal -4: Tasinmazin 3 km dogusunda Irmaga sifir ve denize ilk parselde bulunan
10.000+12.000+33.000 m2'lik TTA imarl arsalar icin dénUm fiyat olarak 1.100.000,-TL
istendigi bilgisi dgrenilmistir. Riviera Team Ali Riza bey; 0 532 113 54 50

Emsal -5: Tasinmazin 15 km kuzeybatisinda denize 700 m. guneyinde bulunan E=0,90
TTA imarl arsanin 700,-TL/m?2 fiyatla satildigr bilinmektedir.

997 Parsel igin:

Emsal -1: : Tasinmaz bdlgesinde (Sorgun Mahallesi), E=0,50 olarak konut imarl 600
mZ2'lik arsa icin 270.000,-TLcivarinda fiyat istendigi ancak 240.000,-TL'ye verilecedi
bilgisi dgrenilmistir. (400 TL/ m2) Faik Bey 0 542 512 12 51

Emsal -2: Tasinmaoz bolgesinde E=0,50 olarak konut imarl arsanin yakin zamanda
235.000,-TL bedelle ( 392,-TL/m?2) satis gordiGgu ancak acil ve ucuza satis

olarak 2 gun icinde satildigi, emsal tasinmaz degerinin 450,-TL/m2

civarinda oldugu bilgisi dgrenilmistir. Remax Garden Sabri Bey; 0 546 973 92 33

Emsal -3: Tasinmaz bdlgesinde (Sorgun Mahallesi), E=0,50, konut imarl 1100 m?2'lik arsa
icin 441.000,-TL (400 TL/ m2) istendigi bilgisine ulasiimistir. Remax Garden 0530 200 55

Konumuz arsa 6.963 m2 olup yapisama sarti konut lejandinda E= 0,40 dir.

Emsallere gére alanin buyuk olmasi, yapilasma izninin dustk olmasi ve mevcut
yapllarin yikim maliyetinin bulunmasi nedeniyle yapilan dizeltmeler sonucu m2
degeri 215 TL/m2 olarak belirlenmistir.

Degerleme konusu arsa, denize cepheli konumdadir, ayrnica, maliye Hazinesi
mulkiyetinde olan parseldir. Tahsisli ve tahsis suresinin bitimine yaklasik 21,5 yil kalmig
konumdadirr.

Bu emsaller ile inceleme konumuz parselin konumu, alan bUyUklGgu ve mdulkiyet
haricinde diger &zellikleri karsilastinimis gerekli duzeltmeler yapilmistir. Bu durumda
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tam mulkiyet halinin esas alinmasi durumunda Arsa m2 birim fiyati 1100 TL/m?2 olacagi
kanaatine variimistir.

MuUlkiyet hakkr ile ilgili dUzeltme maliyet yéntemi ile degerlemenin sonunda
yapilacaktir,

Bu durumda Arsa Degeri = 52.699 m2 x 1100 TL/m?2 = 57.968.900 TL = 58.000.000 - TL
olarak belirlenmistir.

Deger Dizeltimi: Yukanda belilenen deger arsanin mulkiyetinin fam oldugu
durumdaki degerdir. Konumuz otelin ise arsasi tahsis yontemlidir ve kalan kullanim

sUresi 21 yil 6 aydrr.

Bu durumda bir dizeltme ile gayrimenkulUn 21,5 yillik kullanim degerinin belirlenmesi
gerekecektir.

58.000.000 TL / 49 * 21,5= 25.448.979,-TL = ~ 25.500.000.- TL

21,5 yilik kullanim hakli Arsa Degeri : 25.500.000.- TL olarak belilenmistir.

4.8-2 Maliyet Yonteminin Uygulanmasi,

Maliyet Yontemli Degerleme: Bir yapillandirimis mUlkGn, aynisini insa etme veya yerine
koymanin gincel maliyetine herhangi bir kar veya tesvigin ila edilmesi, ya da negatif
unsurun dUsUlmesi ve toplam maliyetten amortismanin dustlmesi sonucu bulunun
yapllandirma maliyet degerine arazi degerinin ilave etmek suretiyle mUlkin toplam
degerine ulasildigr islemler dizisidir.

Maliyet yéontemine dayall hesaplamalarnmizda; yapinin mimarlik hizmetlerine esas
olan sinifi dikkate alinarak insaat genel giderleri ile yUklenici kén dahil edilmek
suretiyle belirlenen ve 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Kararn ile
yOrurlige giren "Mimarlk ve MuUhendislik Hizmetleri Sarthnamesi'nin 3.2 maddesi
geregince mimarlk ve mUhendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2010
yil Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri " esas alinmistir.

Otel isletmelerinde maliyet Yontemine Gére belirlenecek deger formUlU asagidaki
gibidir.

Maliyet Yontemine Goére Deger = (Arsa Dederi +Yapi Degderi + Dis Tesis Degeri + Ozel
Donatl Degeri + Tesisat ve Tefrisat Harici icsel Varliklar Dederi — Yipranma Degderi ) x
Kar/Zarar Orani
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Bu tanimda arsa degeri disindaki degerler yerine koya maliyeti degerleri, yani
degerleme gUnUndeki teknoloji ile ortalama iscilik ve malzeme kalitesi korunarak
yapilan yapilasma maliyetidir. Yipranma degeri yapinin yasi, Ekonomik émrU ve
bakimliik hali (yani iyi mi k&t0 mU kullaniimish@i) ile ilgilidir. Kar/Zarar Orani ise; satin
alacak kisinin FormUlde yer alan maliyetler ve distlecek amortisman haricinde; insat
faaliyetinin  zahmeti, insa sUrecinde kaybedilen zaman, tUm altyapinin  calisir
konumda olmasi... gibi unsurlan gdz 6nunde bulundurarak satin alma bedelini
belirlerken alicinin maliyetin Uzerinde vermeye raz oldugu prim tutannin maliyet
bedeline oranini, ya da yerin yanlis secimine dayali, ya da mimairi ile ilgili yanlsliklara
dayal veya diger sebeplere dayall olarak kabul edecedi zarar tutarnin maliyet
bedeline oranini ifade eder.

Maliyet Yéntemine Gore Deger Tespiti:
Yapilasma Degeri Tespiti : 24.169 m2x 1400 TL/m?2 = 33.836.000,- TL=33.840.000,-TL.

Yipranma oraninin belirenmesi:
Turizm sektérU temsilcilerince turizm tesisleri icin azami faydall dmuor 70 yil olarak
belirtimektedir.

Konumuz gayrimenkulin yapilasmalarinin en uzun yast 21,5 yildir. Buna gore
amortisman orani 21,5/70 = % 30,71 olmasi gerekmektedir. Ancak son yillarda yapilan
onemli tadilat ve tevzii yatinmlan olmustur. Bunlar asagida aciklanmustir.

Yaplilan Tadilat ve tevzii yatinmlari;

- Yangin Hidrant Sistemi,

- Yangin Hidrofor sistemi,

- Bahce Otomatik Sulama sistemi,

- Genel alanlardaki yGrome yollar,

- Soguk ve sicak su hatlar,

- Atk su tesisati ve altyapisi

- Akfivite havuzu gineslenme platformu,

- Yagmur suyu toplama ve desarj sistemleri,
- Ana bina ve villalarin dis cephe boyasi,

- Elektrik panolar,

- 4 adet asansor degdisimi,

- 5.000 m2 catiizalasyonu,

- SUs Havuzlarinin yenilenmesi,

- Sogutma sisteminde degisiklik VRV sistemine gecis,
- Kazan Dairesi,

- ic mekan boyalar,

- Taban ddésemeleri
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TUm bu calismalar icin yaklasik 3.500.000 EURO harcama yapilmistir.
Bu nedenle amortisman orani yapilasmalar icin % 20, Dis Tesis, 6zel Donatl ve Tesisat
ve Tefrisat Haric Techizat ve Diger icsel Varlik icin % 12 amortisman orani belilenmistir.

Tesisat Ve Yapilasmalarin Analizi Ve Tevzii Yahnm ihtiyag Tespiti
1-ANA KAZAN DAIRESI; (Isitma Sogutma Merkezi)

Sogutma grubu islevselligini koruyor, ancak bir kac yil icinde 1sitma grubunda
izolasyon yapilabilir.

2-RESTAURANT KLIMA SANTRALI;
2005 yilinda yenilenmis ve herhangi bir intiyaci bulunmamaktadir.
3-CILGIN NEHIR MAKINA DAIRESI;

Sistem eskimis ve korozyona ugramis goérinuyor. Yenilenme ihtiyaci olabilir. Ancak
parsel sinirlarn disinda olmasi sebebi dnerilmemektedir.

4-DALGA HAVUZU ILE TEMBEL HAVUZ MAKINA DAIRESI:

Dalga havuzu tesisatlarn korozyona ugramis, Filtrelerde ise korozyon baslamis Calisir
vaziyette olmakla birlikte baz yerleri kaynakla onarimis olup yakin zamanda
yenilenmesi gerekebilir.

5-CONVENTION CENTER+PERSONEL LOJMANLARI MAKINA DAIRESI;
2010 Yilinda yenilenmis olup herhangi bir aksaklik gézlemlenmemistir.
6- MERKEZI SISTEM ISITMA-SOGUTMA UNITELERI :

Calisir vaziyette olup, gun 1si sistemi ile villalarda VRV sisteminin yapimasi enerji
verimliligi acisindan avantajli olup, sistemin faal olmasi nedeni ile ek bir maliyet
gerekmektedir. Tesiste 2010 yilinda altyapi ile ilgili Snemli bir yatinm yapilmis olup, 2010
ylinda yapllan yatrnmdan &nce yapimasi durumunda gerekli olabilirdi. Tekrar
yenilenmesi durumunda yapilan yatinmdan geri dénUs saglamadan yeni yatinmma
gitmek olarak yorumlandigindan énerilmemektedir.

7-06-12 YAS ICIN SU KAYDIRAKLARI:

Bu yas grubunun su kaydiradr bulunmamakta olup, isletmeci acisindan yapiimasi
dUsunulebilir.
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8-DENGE DEPOLARI:
izolasyonlarn ile tadilatlannin yapimasi énerilir.
9-AKTIVITE HAVUZ MAKINE DAIRESI;

Akftivite Havuzu makine dairesi calisir vaziyette oldugu gdzlemlenmis, ancak yaklasik
20 yilik bir zamanda kapasitesinin artinlabilecedi, yenilenmesi durumunda isletmeye
enerji ve personel acisindan avantaj saglayacagi dusuntimektedir.

10-TENIS KORTU CEVRESI-OTOPARK ALTYAPI DUZENLENMESI;

Yogun yagmurlarda otopark ve tenis kortunun su basma ihtimali nedeni ile yeni
drenaj kanallarn yapiimasinin uygun oldugu kanaatimdir.

11-ODA VE YATAK SAYISI:

Tesis alan bakimindan bUyUk yUzoélcUme sahiptir.  Ancak yaklasik 25 yil éncesinin
mimarisi ile insa edildigi icin oda kapasitenin az oldugu gdzlemlenmektedir. Oda
kapasitesine ek olarak yeni konaklama odalar yapiimasi isletmeci acisindan énemli
bir avantaj ve kar saglayacagd gérulmekte olup, yapilacak yeni Uniteler icin Turizm
Bakanligindan Onay alinmasi gerekli olup, mevcut durum itibari ile oda kapasitesinin
dUsuk olmasi dezavantajdir.

Bu nedenle éncelikle, imar hukuk bakimindan yeni izni gerektirmeden bUyUk odalarin
bolunmesi ile oda olusumu dnerilmektedir.

Sonuc olarak kisa zamanl yapiimasi gereken, 1.550.000.- Euro ~ 3.565.000.- TL tevzii
yatinmina ihtiyac oldugu belirlenmistir.

ARSA DEGERI 25.500.000
YAPILASMA DEGERI 33.840.000
DIS TESIS DEGERI (Bahce, Plaj, Gosteri alanlari ...vb) 4.500.000
OZEL DONATI DEGERI (Havuzlar, Spor Alanlari ...vb) 3.500.000
TESISAT VE TEFRISAT HARIC TESISAT VE DIGER iCSEL 4.060.000
VARLIK DEGERI

YIPRANMA DEGERI 1 6.768.000
YIPRANMA DEGERI 2 1.447.200
TEVZi YATIRIMI FONU 3.565.000
ARA TOPLAM 59.619.800
MUTESEBBIS KARI 0,20
TOPLAM DEGER 71.543.760
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e Kar/Zarar Oraninin tespiti gelistirdigimiz korelasyon etkilesin tablosu sayesinde
yapiimaktadir. K/Z oraninin tespitinde bir otele yapr maliyetleri disinda en cok
deger katan kriterler ele alinmak suretiyle puanlamaya gidilmektedir.  Cikan
puan (+) ise Kar Orani, (-) ise zarara orani olarak kullanilir. Calisma yapilimis ve
oran %20 olarak tespit edilmistir.

Malivet Yontemine Goére Deger : ~71.545.000.- TL olarak belirlenmistir.

4.8-3 Gelir Yontemli Degerlemenin Uygulanmasi,

indirgenmis Nakit Akimlar Yéontemi:

Gelir getiren bir gayrimenkulin gecmis villar gelirlerinden hareketle ya da piyasa
verilerinden hareketle gelecek 10 yilik gelir akimlannin tahmin edildigi ve risksiz getiri
oranindan hareketle belirlenecek yatinmci getiri oraninin iskonto orani kabul edildigi
verilerden hareketle net gelirlerin bugUnkU degerinin belirlendigi bir yéntemdir.

Bu ydbntemde deger; gelecek vyillarda gelir ve gideri etkileyecek unsurlan da
belirleyerek yillk bazda 10 yil stre ile gelir gider ve net kar rakamlarnda yapilan
projeksiyon sonucu ve gelirlerden, tUm giderlerin, yenileme fonuna aktarnlacak
bedelin, vergilerin dGsulmesi sonucu elde edilen 10 yillk net gelir akimlari ile 10. Yilin
sonunda gayrimenkulin satisindan elde edilecek tutarnn artik deger olarak tahminine
dayal nakit akimlar belirlenerek bir iskonto orani ile bugune indirgenmesi sonucu elde
edilen bedellerin toplamidir.

VERILER

Oda Sayisi 366
Yatak Sayisi 861
Sezon 210
Doluluk Orani 0,80
Ortalama Yatak Ucreti (TL) 150
Yillik Net kar orani 0,35
iskonto orani % 11

Bu verilerden hareketle olusturulan On Yillik Gelir-Gider Projeksiyonu ve indirgenmis
Nakit Akim Tablosu asagida verilmistir.
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ON YILLIK GELIiR-GIDER PROJEKSIiYONU

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Yatak Adedi 861 861 861 861 861 861 861 861 861 861
Doluluk Orani 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80%
Ortalama Oda Ucreti 150,00 TL 157,50 TL 165,38 TL 173,64 TL 182,33 TL 191,44 TL 201,01 TL 211,07 TL 221,62 TL 232,70 TL
GELIRLER
Oda Geliri 21.697.200 22.782.060 23.921.163 25.117.221 26.373.082 27.691.736 29.076.323 30.530.139 32.056.646 33.659.479
Diger Gelirler 2.669.720 2.778.206 2.892.116 3.011.722 3.137.308 3.269.174 3.407.632 3.553.014 3.705.665 3.865.948
Toplam Gelirler 24.366.920 25.560.266 26.813.279 28.128.943 29.510.390 30.960.910 32.483.955 34.083.153 35.762.311 37.525.426
GIDERLER
Oda Giderleri 9.746.768 10.224.106 10.725.312 11.251.577 11.804.156 12.384.364 12.993.582 13.633.261 14.304.924 15.010.171
Diger Giderler 6.091.730 6.390.067 6.703.320 7.032.236 7.377.598 7.740.227 8.120.989 8.520.788 8.940.578 9.381.357
Toplam Giderler 15.838.498 16.614.173 17.428.632 18.283.813 19.181.754 20.124.591 21.114.571 22.154.050 23.245.502 24.391.527
Net Gelir 8.528.422 TL  8.946.093 TL 9.384.648 TL 9.845.130 TL  10.328.637 TL  10.836.318 TL  11.369.384 TL 11.929.104 TL  12.516.809 TL 13.133.899 TL
iNDIRGENMIS NAKIT AKIM TABLOSU
indirgeme Orani : 11,0%
Artik Deger Kapitalizasyon Orani : 50,0%
Artik Deger (Gelecek Degeri ile) : 25.479.765 TL

Sene Yillik Net Gelir (TL) indirgenmis Nakit Akim (TL)

2013 8.528.422 7.683.263

2014 8.946.093 7.260.850

2015 9.384.648 6.861.974

2016 9.845.130 6.485.292

2017 10.328.637 6.129.543

2018 10.836.318 5.793.538

2019 11.369.384 5.476.160

2020 11.929.104 5.176.354

2021 12.516.809 4.893.131

2022 13.133.899 4.625.555

Artik Deger

8.973.578 TL

Toplam Deger

69.359.238 TL
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Not : Gelir degerlemesinde otel arsasinin 21,5 yillik kullanim hakkinin kaldigr dikkate
alinmustir.

Sonuc olarak indirgenmis nakit akimlar yéntemine gére otelin degeri : 69.360.000,- TL
hesap edilmistir.

4.8-4 Antalya ili, Manavgat ilgesi, Sorgun Mahallesi, Ayigiri Mevkii, 997 Parsel ve
Uzerindeki yapilasmalarin (Lojmanlarin) Deger Tespiti.

Parsel Uzerindeki yapilar otelin calisanlan tarafindan  sezonluk lojman olarak
kullanilmakta olup gelir getirmemektedir. Cevrede satisa konu olmus, emsal nitelikte
yapilasma bulunmamaktadir. Bu nedenle degerleme maliyet ydntemi ile yapilmistir.
Arsa degeri :

GayrimenkulUn arsa m2 degeri cevreyi iyi bilen emlakcilardan alinan bilgiye, parselin
bUyUkIGGU, ana yola yakinligi, konumu, alan bUyUklogu ve cevre kosullan dikkate
alinarak m2 degeri 215 TL/m2olarak belirlenmistir.

Arsa degeri : 6963 m2 x 215 TL/m2 = 1.497.045.- TL = ~ 1.500.000.- TL olarak
belirlenmistir.

Yapillasmalarin sinifi 2 B olarak , amortisman orani da % 20 olarak belirlenmistir.
Yapillasma degeri yapl ruhsati bulunmadidi icin (yasal yapilasma olmadigi icin )

hesaplanmamistir.

4-9 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Rapor iceriginde arsa degerleri ve yapillasma degerleri ayr ayr belilenmistir.
4-10 Nakit / Gelir Akimlan Analizi

4-8 BOIUMUnde incelenmistir.

4-11 Maliyet Olusumlan Analizi

4-8 BOIUmUnde incelenmistir.

4-12 Benzer Sahs Orneklerinin Tanimi, Satis bedelleri. Bunlarin Segilmesinin Nedenleri
ve emsal sahslann karsilagtinimasi Yonteminin Uygulanmasi

4-8 BOIUMUnde incelenmistir.
4-13 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Bu calismada bu yéontem kullanilmamistir.
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4-14 Gayrimenkulun ve Buna Bagh Haklann Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkulun Tapu Fotokopileri elde edilmis ve raporumuzun ekinde sunulmustur.
Gayrimenkullerden otelin arsasi Uzerinde kullanim hakki mevcut iken lojman arsasi is
GYO nun mulkiyetindedir.

4-15 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi; Bos bir arazinin veya yapilandiriimis bir mUlkon;
- Fiziksel olarak olasi,

Yasal Olarak MUmkUn ,

Piyasanin uygun bir bicimde destekledigi,

- Finansal olarak yapilabilir

- En yUksek degerle sonuclanan

makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimi belileme calisma ve yorumlarinin bir
bUtiNUdUr.

Konu Gayrimenkuller En etkin ve verimli kullanimdadirlar.

4-16 Bos Arazi ve Gelistiriimis Proje Degeri Analizi ve Kullanillan Veri ve Varsayimlar
ile Ulasilan Sonuglar

Arsa ve yapllasmalarnn degerleri rapor icinde ayri ayri veriimistir.
4-17 Musterek veya Bolinmus Kisimlarin Degerleme Analizi

Bu aynmi gidilerek analiz calismasi yapilmamigtir.

BOLUM 5
5- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI:

5-1 Farkh Degerleme Metotlannin ve Analiz Sonuglarnin Uyumlastnimasi ve Bu
Amagcla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Bu degerleme calismasinda otelin degeri;

Emsal Satislann Karsilastirmasi Yontemine Goére : 63.000.000.- TL,

Maliyet Yéntemine Gore : 71.545.000.- TL

Gelir Yontemine Gore : 69.360.000.- TL hesap edilmis olup,

yapilan uzlastirma sonucunda deger 67.000.000.-TL, olarak takdir edilmistir.

Lojmanin arsa degeri ise Emsal Karsilastirma Yéntemi kullanilarak 1.500.000.- TL tespit
edilmis olup, bu gayrimenkulUn deger tespitinde baska yéntem kullanilamamigtir.
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5-2 Asgairi Bilgilerden Raporda Yer Almayanlar ve Gerekgeleri

Ulasilan bilgilerin tamami rapora aktarimis olup raporda talebe bagl olarak yer
verilmeyen herhangi bir bilgi mevcut degildir.

5-3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
gereken izin ve Belgelerin tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigini Hakkinda
Goris

Otel ile ilgili olarak eksik belge bulunmamaktadir. Lojmanlar icin ise proje, insaat
ruhsati ve iskan ruhsati ainmadidi belilenmistir.

5-4 Degerlemesi yapilan gayrimenkulun, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalann, GYO Portfoyune Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gorus

Otelin GYO Portféylne alinmasinda sakinca olmadigr gérUsindeyiz. Lojmanlarin
arsasinin GYO PortféyUne alinmasinda sakinca olmadigi, ancak yapilasmalarin yasal
olmamalari  nedeniyle GYO PortféyGne alinmasinin - mUmkin  olmayacagi
go6rUsundeyiz.

BOLUM &
6- SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Cimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkulin bulundugu mahale gidilerek yapilan
calismalar sonucu elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan
degerleme metotlan ve takdir usull dogrudur ve Profesyonel Degerleme Mesledi
ikeleri ile bagdasik ve Sirketimiz ikke ve Vizyonuna uygun olarak yapilmistir.

Bu rapor; degerlemeyi yapan kisinin ve sirketimizin tarafsiz, &n yargisiz, profesyonel
analizleri ve fikirleri sonucudur.

6-2 Nihai Deger Takdiri

Antalya ili, Manavgat ilcesi, Sorgun Mahallesi, Ayigiri Mevkii, 746 Parselde kayitl Ust
hakki ve parsel Uzerindeki yapilasmalar ile Antalya ili, Manavgat llcesi, Sorgun
Mahallesi, AyigurU Mevkii, 997 Parsel ve Uzerindeki yapillasmalann cari pazar degeri
incelenmis, rapor tarini olan 23.11.2012 tarihi itibariyle, raporumuzun iceriginde yer
alan varsayimlarin kabulU sartiile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda;
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Degerleme konusu gayrimenkullerden
a) Antalya ili, Manavgat licesi, Sorgun Koy, Ayigiri Mevkii, 997 Parselde kayith Ust
hakki ve parsel Uzerindeki yapilasmalarin degeri;

KDV Harig : 67.000.000.-TL (Altmigsyedimilyontuirklirasi)
KDV Degeri : 12.060.000.-TL ( Onikimilyonaltmsbinturkliras)
KDV Dahil Toplam Deger : 79.060.000.- TL (Yetmisdokuzmilyonaltmisbinturklirasi)

Not: KDV Hari¢ ; 67.000.000.- TL/ 1,8022 TL =~ 37.176.784.-USD
Sigorta Degeri : 30.000.000.- TL / 1.8022 =~ 16.646.000.- USD

b) Antalya ili, Manavgat licesi, Sorgun KéyU, Ayigird Mevkii, 997 Parselin (sadece
arsa) degeri:

KDV Hari¢ ; 1.500.000.- TL (Birmilyonbegsyuzbinturklirasi)
KDV Degeri : 270.000.-TL (ikiyizyetmisbintirklirasi)
KDV Dahil Toplam Deger; 1.770.000.- TL (Birmilyonyediyuzyetmisbinturklirasi)

Not: KDV Hari¢ ; 1.500.000.- TL/ 1,8022 TL =~ 832.316.-USD
Sigorta Degeri : Yasal Yapillasma olmadigi igin sigorta degeri belirtiimemistir.

Olarak hesap ve takdir edilmistir.

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.
Saygilanmizla,

Degerlemeyi Yapan Degerlemeyi Kontrol Eden Sirket Kase ve imzasi
Cineyt OZRIFAIOGLU Ozan FiRUZBAY
Sorumlu Degerleme Uzmani  Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400131 SPK Lisans No400209
) e r i = e
L ‘“} H‘."I :;', =

7

EKLER

Kroki, Fotograf, grafik , uydu géruntlleri...Vb belgeler
Tapu Belgeleri ,\Vaziyet plani,Turizm isletme Belgesi
Yap! kullanim izin belgesi, imar Planlar

Degerlemeyi Yapanin Ozgecmisi

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Ozgecmisi

Lisans Belgeleri,
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TC.
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TURIZM ISLETMESI
| BELGESI

Adh : SEVEN SEAS
Sinifi ve Tiri ¢ 5 YILDIZLI OTEL

Adresi . ANTALYA SIDE TURIZM ALANI TITREYENGOL MEVKI]
MANAVGAT/ANTALYA
Eelge Sahibi : IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

Tesis Sahibi ¢ KUOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI

Kirac : MAGIC LiFE DER CLUB INTERNATIONAL TUR. HIZ. A.S.
Calisma Saatleri  : GENELGESINDE GOSTERILMISTIR

Tarih ve Sayi 1 23.10.1984-2236
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0
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e KD PYADIR- Bu belge 2634 Sayih Turizmi Tegvik Kanunu uyannca verlmigtir
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Kat Holiinden goriiniim

Odalar Mahal Fotograflar
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Lojmanlar Mahal Fotograflari
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MAKINE DAIRESI VE ALT YAPI FOTPGRAFLARI
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
s GYO A.S.Antalya, Manavgat, Seven Seas Oteli ve Lojman1 Degerleme Raporu

Davut CUNEYT OZRiFAIOGLU
Is Tel: 0212 211 24 44

Barbaros Bulvar1 Gamze Apt. No:76/14 Balmumcu / Besiktas / Is

TC Kimlik No: 30514843930

Meslegi / Unvani

Rapor Tarihi : 23.11.2012
Rapor No  : 0265

insaat Miihendisi / Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:400131)

Egitim
[stanbul Atakoy Lisesi 1986-1989
Yildiz Teknik Universitesi insaat Mithendisligi 1989-1993

Deneyim

Cahistig1 Kurum Unvam

Ekol Gayr.Deg ve Dan.A.S. Sorumlu Degerleme Uzmani
T.Vakiflar Bankas1 T.A.O

Istanbul Bolge Miidiirliigii Gayrimenkul Eksperi

Insaat Emlak Miidiirliigii

Vakif Gayrimenkul Ekspertiz
Ve Degerlendirme A.S. Istanbul Teknik Miidiir
Bolgesi

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar
e Marmara Uni.MS Office Sertifika Programi 1996

e Marmara Uni.ithalat-ihracat Sertifika Programi 1995

o Ozen dil ingilizce Kursu

Yabanci Dil Bilgisi
Ingilizce Ust Orta

Kigisel Bilgiler

Medeni Durum : Evli
Milliyet : T.C
Dogum Tarihi : 09/08/1971
Dogum Yeri : Istanbul
Ehliyet : B siifi

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar
e TMMOB ingaat Miihendisligi Odasi
e DUD (Degerleme Uzmanlari Dernegi)

Baslangic¢ ve Bitis Tarihi
13.12.2004 / Devam ediyor

1995/ 1996

1996 / 2005
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Rapor Tarihi : 23.11.2012

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS
Rapor No  : 0265

Is GYO A.S.Antalya, Manavgat, Seven Seas Oteli ve Lojmani Degerleme Raporu

'I'spm(B TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Taril : 30,07 2003 Mo 400031

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Serl:VIIl, No:34 sayill "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Haklanda Teblig"i uyannca

Davut Ciineyt OZRIFAIOGLU

Degerlerne Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmustir,

T,
o ; 2 P AP, |
e t."._";.-.—-__-:_'far,a“‘\{‘x L, U
i lu_/'/ T ; Hﬁ\-ﬂ":_."'ﬁ £ W
Turgit TORGOZ, ( : ’-““'-‘-‘I'?-?u@‘gn Milsglim DEMIRBILEK
. ,,/df/

GENEL SEKRETER N s BIRLIK BASKANI
e
il g
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi : 23.11.2012
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Ali OZAN FiRUZBAY .
Cep Tel: 0532 452 86 78 Is Tel: 0212 211 24 44

Barbaros Bulvart Gamze Apt. No:76/14 Balmumcu / Besiktas / Istanbul

TC Kimlik No: 15938353074

Meslegi / Unvani
insaat Miihendisi/ Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:400209)

Egitim

Sisli Terakki Lisesi 1988-1991

Yildiz Teknik Universitesi Miihendislik Fakiiltesi- 1991-1995

Insaat Miihendisligi Boliimii

Deneyim

Cahstigi Kurum Unvani Baslangi¢ ve Bitis Tarihi
Ekol Gayr.Deg ve Dan.A.S. Sorumlu Degerleme Uzmani 13.12.2004 / Devam ediyor
T.Garanti Bankas1 A.S. Insaat Miihendisi 1997 /2005

Polipan Insaat Ve San.Ltd.Sti. Santiye Sorumlusu 1995/ 1996

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar

o Insaat Mihendisligi Kongresi,ODTU-1999

e Gayrimenkul Egitim Semineri,istanbul -200

e Deprem Ve Celik Yapilar,istanbul-2000

e Amerikan isadamlari Dernegi Deprem Semineri,iIMKB-2000
e Gayrimenkul Semineri, GYODER-2002

Yabanci Dil Bilgisi

Ingilizce Orta

Kigisel Bilgiler

Medeni Durum : Bvli
Milliyet :T.C
Dogum Tarihi : 02/04/1974
Dogum Yeri : Istanbul
Ehliyet : B sinifi

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar
e DUD (Degerleme Uzmanlari Dernegi)
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TSPAI(B TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih - 01,11,2004 No: 400209

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayih “Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanlar l¢in Lisanslama ve Sicll Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Tebli@" uyannca

Ali Ozan FIRUZBAY

Degerleme Uzmanh@ Lisansim almaya hak kazanmistir,

[lkay ARIKAN (Y —— 4 Miisliim DEMIRBILEK
GENEL SEKRETER <L el | BIRLIK BASKANI



